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Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice clos le 31 décembre 2021)

A l'assemblée générale
Les Agences de Papa SA
25 Avenue Jean Medecin
06000 NICE

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos statuts, nous avons effectué l'audit des
comptes annuels de la société LES AGENCES DE PAPA relatifs a I'exercice clos le 31 décembre
2021, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiere et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Nous précisons que votre société n'étant pas tenue précédemment de désigner un commissaire aux
comptes, les comptes de I'exercice 2020 n'ont pas fait I'objet d'une certification.

Fondement de I’opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilitts qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes sur la
période du 1° janvier 2021 a la date d’émission de notre rapport.

Observation

Sans remettre en cause l'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur la note

« Evénements postérieurs a la cléture » de 'annexe aux comptes annuels qui expose les éléments sous-
tendant le maintien du principe de continuité d’exploitation.

PricewaterhouseCoopers Audit, SAS, Les Docks-Atrium 10.1, 10, place de la Joliette 13567 Marseille Cedex 2
Téléphone: +33 (0)4 91 99 30 00, WwWw.pwc.fr

Société d'expertise comptable inscrite au tableau de I'ordre de Paris - lle de France. Société de commissariat aux comptes membre de la compagnie régionale de
Versailles et du Centre. Société par Actions Simplifiée au capital de 2 510 460 €. Siége social : 63 rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine. RCS Nanterre 672 006 483.
TVA n° FR 76 672 006 483. Siret 672 006 483 00362. Code APE 6920 Z. Bureaux : Bordeaux, Grenoble, Lille, Lyon, Marseille, Metz, Nantes, Neuilly-Sur-Seine, Nice,
Poitiers, Rennes, Rouen, Strasbourg, Toulouse.
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Justification des appréciations

La crise mondiale liée a la pandémie de COVID-19 crée des conditions particuliéres pour la préparation et
laudit des comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les mesures exceptionnelles prises dans le
cadre de [létat d'urgence sanitaire induisent de multiples conséquences pour les entreprises,
particulierement sur leur activité¢ et leur financement, ainsi que des incertitudes accrues sur leurs
perspectives d’avenir. Certaines de ces mesures, telles que les restrictions de déplacement et le travail a
distance, ont également eu une incidence sur 'organisation interne des entreprises et sur les modalités de
mise en ceuvre des audits.

C’est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des articles L.823-9 et
R.823-7 du code de commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous vous informons que
les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement
professionnel, ont porté sur le caractere approprié des principes comptables appliqués et sur le
caractere raisonnable des estimations significatives retenues ainsi que sur la présentation d’ensemble
des comptes.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du conseil d'administration et dans les
autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires.

En application de la loi, nous vous signalons que les informations relatives aux délais de paiement
prévues a larticle D.441-6 du code de commerce ne sont pas mentionnées dans le rapport de
gestion. En conséquence, nous ne pouvons attester de leur sincérité et de leur concordance avec les
comptes annuels.

Informations relatives au gouvernement d’entreprise

Nous attestons de l'existence, dans la section du rapport de gestion du conseil d'administration
consacrée au gouvernement d’entreprise des informations requises par I'article L.225-37-4 du code de
commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables francgais ainsi que de mettre en place le contrble interne qu'elle
estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.
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Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
Société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le conseil d'administration.
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir qu’'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

e il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’'une anomalie
significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative
résultant d’'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

¢ il prend connaissance du contrble interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I'efficacité
du contréle interne ;

e il apprécie le caractere approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

o il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une incertitude
significative liée & des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les
éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances
ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a
I'existence d’'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;
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o il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait & Marseille, le 29 juillet 2022

Le commissaire aux comptes
PricewaterhouseCoopers Audit

Frédéric Prévost
Associé
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BILAN ACTIF

ACTIF

Valemrs an 31712721

Val. Briutes

Amorr. & deprec.

Val Mettes

Valeurs an
311220

Capital sowscrit non appelé

ACTIF MMM OEBILISE
Fraiz d'etablissement
Frais de developpemsnt
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)
Amtres inmmobilisations incorporelles
Inmnobilisations mcorporelles en cours
Avances et acompres

Immobilizations corporelles
Termains
Constrctions
Installations tech., matésiel et outillages industriels
Amtres inmmobilisatons corporelles
Inmnobilisations corporelles en cours
Avances ef acompies
Participations
Créances rattachées 3 das participations
Titres immobilises de l'activite de portefouille
Prats
Anmtres inmmobilisations financismes

101 764

148 700
176 775

TI2 879

461213

102 585

TTZET9

@111

78917

2000

15280

TOTAL (@

1206913

T2 062

1134 861

205 632

ACTIF CIRCULANT
Stoclks et en-comrs
Matiéres prenméres of auires approvisionnements
En~cours de production (biens et services)
Produits intermediaires ef finic
Marchandizes
Avances et acomptes verses sur commandes
Creances
Cresnces Clients et Conptes ramaches (3)
Antres creances (3)
Fournizzeurs debitsurs
Capital souscrit - appelé non verse
Valenrs mobiliéres de placement
Actions propres
Anfres fiTes
Instruments de trésorerie
Dizponibilites
Charges constatees d'avance (¥)

6271 369
ER ]

1B 003
73 41

5226141
2438482

1045228
482 768
HE

1B 093
73741

1233704
401 862
25091

2897
66 020

TOTAL (I

9 741 904

T 914613

1827 251

1719 581

Charges a repartir sur plusienrs exercices (IIT)
Prime: de remboursement des emprunts (IV)
Ecarts de conversion actif (V)

TOTAL GENERALI-O-M<Tv=")

10 948 517

T 956 632

2062 142

1835 113

FI) Dot dvolr a8 Bail
12 Bt & woins Sun aw Gl
¥ Pt of plir o'us an B
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BILAN PASSIF

Valews Valewrs
PASSIF an 31112721 au 311220
CAPITAUX FROFEES
Capital (dontversé: 4196223 ) 4106223 054 304
Prime: d'émission, de fusion, d"apport 5715251
Ecarts de réévaluation
Ecart d'équivalence
Réserves
Récarve légala
Résarves stahatnires ou contractelles
Récarves réglemantéas
Anfres réserves
Report i nouvean -381 435
Resultat de l'exercice (bénefice ou perte) -13 16 237 -381 435
SITUATION KETTE 441 716 572950
Sobventions d'investissement
Provisions réslementées
TOTAL (@) -3 630 198 57I959
AUTEES FONDS FROFEES
Produit des emissions de titres participatifs 100 000 100 000
Avances conditionnées
TOTAL (T) Bis 104y O 100 000
FROVISIONS
Frovisions pour risques 12 000
Provision: pour charges
TOTAL {II) 12 00d
DETTES (1)
Emprunts oblizataires comvertibles
Amitre: emprunts oblizataires
Emprunts et dettes anprés des établissements de credit (2) 40012 440000
Emprunts et dettes financiéres diverses (3) G645 357 154230
Avandes et acomptes recns sur commandes en cours
Diettes Fournissenrs et Compites rattaches 2458032 134 332
Diettes fiscales et sociales 2385 647 5212 548
Diettes sur immobilisations et Comptes rattaches 4707
Amtre: deftes 13 786 11134
Imstruments de trésorerie
Produits constates d"avance
TOTAL (IOI) 6 430 340 1262 154
Ecarts de conversion passif  (IV)
TOTAL GENERAL (I+II+ III + IV) 2962142 1935213
) Donr 4 plas o am K72 242 FELT T
{1) Donr 4 maben dln g 2909 616 £33 294

(20 IS 21 OAFS MIRESTFES SOURTRED of dodded crduinears o Bomague
{31 Donr easprans paree
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COMPTE DE RESULTAT

- —
s | || manw | % | ame T aw
Produits d'exploitation (1)
Wentes de marchandises
dont a l'exportation -
Production vendue (biens et semices) 5226141 100,00 1028 086( 100,00 4198 055 40834
donr a l'exportation -
Montant net du chiffre d'affaires S2116141( 100,00 1028 086 100,00 4198055 40834
Production stockes
Production immobilisée 138 436 13,47 -138 436 -100,00
Subventions dexploitation 16911 0,32 & 000 0,58 10811 18185
Peprises sur provisions (et amortssements),
transferts de charges
Amres produts 15383 02e 190 0,02 15 203
TOTAL DES FRODUITS D'EXPLOITATION (1) 5258 445] 100,62 1172712 114,07 4085733 34840
Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandisas
Wariation de stocks
Achats de matiéres prenméres ot auires
AppTOVISIoNDements
Wariaton de stocks
Amwres achars af charges externes TEIST09| 14591 E16 458 T9 42 GE00251( 83400
Impdts, taes ef Versements assimiles iz 174 0,62 6123 0,60 26051 42544
Salaires et Taitements 1060 548 i7.69 554 456 53,93 1415002 25522
Charpes sociales 834731 1597 162 060 15,76 72670 415,07
Diotations sux amortissements et depreciations
Sur imrnebilisations @ dot. o amorissements 67 802 130 11 527 1,12 56275 48821
Sur immebilisations © dot. mm dépreciations
Sur actif cinoulant - dot. awx depréciadons 5226141 100,00 5226141
Dwtations s provisions 12 0 023 12 D04
Anres charpes 5829 0.13 138 0,01 G601
TOTAL DES CHARGES D'EXFLOITATION ( IT 15774934 30185 1550 76X 150,54 14224172 91724
RESULTAT D'EXNPLOITATION (I - IT) -10 516 458 | -201.23 375 050 | -36,77 -10 135 439
(motes-parts de résultat sur opérations faites
£ COmInum
Bensfice on pene mansfesee (1)
Perte on bénsfice ransfére  (TV)
£1) Phot prodder aftrenn A Ao sxancives amadvidurs
12 Dot charges aifrentes 4 des exerolods alrivars
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COMPTE DE RESULTAT

Dm 010121
An 31712721

%o du CA

D 0410712
An 311220

YaduCA

Variaton

en valeur

en %

Produits financiers
Die participation (3)
Anpres valeurs mobdlieres ef créances d'actif g3
Arres inferéss et produdts assimiles (3)
Feprises sur prov. ef dépréciations, ransf charges
Differences positives de change
Produits nets sur cessions de val mob. de placement

TOTAL DES FPRODUITS FINANCIERS (V)

Chargzes financieres
Dot amortdssements, déprecistions, provisions
Intéréss et charges assimiléas (4)
Différences négatives de change
Charges sur cessions de valeurs mob. de placement

11579

022

3186

0,31

8303

263 46

TOTAL DES CHARGES FINANCIERES { VI )

11579

022

3186

5393

243 46

RESULTAT FINANCIER (V-VI)

-11 579

022

-3 186

031

-8 393

263,46

RESULTAT COURANT avt impiits (LII-IV-V-VI),

-10 528 067

20145

-381 235

37,08

-10 146 332

Produits exceptionnes

Sur operatons de gestion

Sur operatons ea capital

Fleprisas sur prov., déprac | ransferts de chatges

TOTAL DES FRODUITS EXCEFTIONNELS ( VI )

Charges exceptionnelles
Sur operatons de gestion
Sur operatons ea capital
Dot amoTHssements, dépréc., provisions

404
36672
2693 627

0,01
0,70
51,54

0,02

204
35672
2 693 627

102,78

TOTAL DES CHARCGES EXCEFTIONNELLES (VIIT)

2730 Tos

5225

0,02

2 T30 505

RESULTAT EXCEPTIONNEL

-2 T30 TOE

-52,25

=200

20,02

-2 T30 805

Participation des salariés aux résaltats (TX)
Impsit sur les bénefices ()

-DE 534

-1.89

-0 534

TOTAL DES PRODUITS (I-II-V=VII)

5158445

100,62

1172 7112

4085733

340

TOTAL DES CHARGES (II+IV-VI+VIIFIN+X)

15 415 682

3543

15584 148

151,17

15 364 534

121352

Béneéfice ou Perte

-13 160 237

25182

-381 435

37,10

-11778 502

{30 Doy procuies covcernmst les enninds fites
{40 Lo frnfnles Concerranr fid ety s
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ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

SA LES AGENCES DE PAPA

Du 01/01/2021 au 31/12/2021

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2021 dont le total est de 2 962 142,02 Euros, et le
compte de résultat de I'exercice dégage une perte de -13 160 237,01 Euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2021 au 31/12/2021.
L'exercice précédent avait une durée de 14 mois, recouvrant la période du 04/10/2019 au 31/12/2020.

La société Les Agences de Papa SA est entrée en bourse le 12 mai 2021 et depuis lors cotée sur Euronext Access+.

La société a également adopté le 15 octobre 2021 la qualité de Société a Mission et intégre désormais dans ses statuts dans
ses statuts une raison d’étre et des engagements sociaux et sociétaux.

La société a signé en juillet 2021 un contrat de bail avec la Compagnie de Phalsbourg et Fondimmo dans le projet Iconic a
Nice (6 300 m2 de bureaux), avec une prise d’effet a la finalisation des travaux (prévue en 2023).

EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE

En vue d’assurer le financement de ses activités, la société a poursuivi sur les premiers mois de I'exercice 2022 ses actions de
recherche de financement, soit directement en capital, soit en dettes.

Sur le premier trimestre 2022, les participations au capital directement ou indirectement, ont ainsi été de 2 450 K€ dont 2 000
K€ via le Groupe Holmarcom (Maroc) et 450 K€ via un groupe d'investisseurs européens. Le Groupe a également lancé sur le
deuxiéme trimestre 2022 une opération de financement par obligations convertibles (OCEANE), avec une premiére tranche de
300 K€ réalisée en mai 2022, complétée par une deuxieme tranche de 6 000 K€ mise en oceuvre le 10 ao(it 2022 au plus tard,
et une troisiéme tranche de 2 000 K€ qui sera débloquée a partir du 10 septembre 2022. En cas de besoins, la société pourra
également émettre d’autres tranches supplémentaires pour un montant maximum supplémentaire de 12 000K€. Ces
obligations convertibles sont a échéance 24 mois, portent intérét a un taux de 12% annuels. A l'initiative de I'émetteur, elles
sont remboursables partiellement ou en totalité a compter de six mois aprés leur émission, ou sont convertibles a tout moment
en actions de la société. Dans ce dernier cas, la régle qui s’applique est celle du prix moyen pondéré constaté dans les cing
jours qui précedent la conversion, minoré de vingt pour cent. Le remboursement ou la conversion peuvent étre exigés dans
les mémes conditions a l'initiative des préteurs, dés lors qu’une majorité aux deux tiers des préteurs en font la demande.

Paralléelement, le Groupe a entrepris de réduire sa structure de co(ts, en capitalisant sur les actions d’automatisation et
d’industrialisation des process, entrainant la diminution des effectifs des équipes commerciales (et des co(its associés) de 92
personnes au 31 décembre 2021 a 56 personnes au 31 mars 2022 et réduisant proportionnellement les besoins en financement.
Ces efforts de diminution des colts se sont poursuivis sur le deuxiéme trimestre 2022.

La société a lancé en mai 2022 un nouveau projet visant a accélérer la digitalisation des métiers I'immobilier, en utilisant le
numérique comme levier du réel, via une solution sur une plateforme web 3.0 visant a associer tous les acteurs de I'immobilier
autour d’une solution Métaverse. Dans ce but, une levée de fonds via une ICO (Initial Coin Offering) a été lancée courant avril
2022, et est structurée en plusieurs rounds. Au 27 juillet ont été réalisés dans le cadre de I'ICO une levée privée avec un total
encaissé de 1 475 KE TTC (pour un total souscrit de 3 736 KE TTC), complété par un premier lot de levée publique avec un
total encaissé de 344 K€ TTC (pour un total souscrit de 733 KE TTC).
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REGLES ET METHODES COMPTABLES
Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence, conformément aux

hypothéses de base :

- comparabilité et continuité de I'exploitation (les mesures prises sont décrites dans le paragraphe « Eveénements
postérieurs a la cloture »),

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre

- indépendance des exercices

et conformément aux regles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.
La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colits historiques.

Les comptes annuels au 31/12/2021 ont été établis conformément aux régles comptables frangaises suivant les prescriptions
du réglement N° 2014-03 du 5 juin 2014 relatif au plan comptable général.

Pour I'application du réglement relatif a la comptabilisation, I'évaluation, I'amortissement et la dépréciation des actifs,
I'entité a choisi la méthode prospective.

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Les immobilisations incorporelles sont évaluées a leur colt de production.
Les durées d’amortissement retenues varient entre 3 et 6 ans.

Option de traitement des charges financiéres :
L'entité n'est pas concernée (option non prise).

Option pour le traitement comptable des colts de développement :

Les dépenses des frais de développement éligibles sont comptabilisées a ['actif.

L'entreprise a pris le parti d'activer les frais de développement interne relatifs a différents projets.

A la cléture, ces dépenses s'élevent a 101 764 euros dont 42.245 € ont été mis en service.

Elles sont composées intégralement des salaires bruts chargés du personnel ayant été affecté a ces projets.
Les frais de développement sont amortis sur une durée de 4 ans.

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition, constitué de :

- leur prix d'achat (y compris droits de douane et taxes non récupérables, aprés déduction des remises, rabais
commerciaux, escomptes de réglement),

- des colts directement attribuables et engagés pour mettre ces actifs en état de fonctionner selon leurs utilisations
envisagées,
Option de traitement des charges financiéres :
L'entité n'est pas concernée (option non prise).
Option pour l'incorporation de certains frais accessoires :
L'entité n'est pas concernée (option non prise).
Amortissements des biens non décomposables :

La période d'amortissement a retenir pour les biens non décomposables est fondée sur la durée réelle d'utilisation.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée d'utilité ou dela
durée d'usage prévue :

- Mat. de bureau et iNfOrMatiQUE..........ccveiiiiieee e eenes 3 ans
I\ T o 1 1= USRS USRI 5 ans
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IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Option pour I'incorporation de certains frais accessoires :

Les droits de mutation, honoraires, commissions, frais d'actes sur les immobilisations financiéres (titres) et titres de placement
ne sont pas incorporés dans les co(its des immobilisations et sont comptabilisés en charges.

Les titres de participation sont évalués a leur co(t d’acquisition y compris les frais accessoires.

La valeur d’inventaire des titres correspond a la valeur d’utilité pour le groupe. Elle est déterminée en fonction de l'actif
net de la filiale, de sa rentabilité et de ses perspectives d’avenir. Lorsque la valeur d’inventaire est inférieure au colt
d’acquisition, une dépréciation est constituée du montant de la différence.

CREANCES

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire
est inférieure a la valeur comptable

DISPONIBILITES

Les disponibilités comprennent les especes ou valeurs assimilables en banque et en caisse ainsi que les bons qui sont, dés leur
souscription, remboursables a tout moment. Les disponibilités sont évaluées a leur valeur nominale.

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

A la cloture de l'exercice, les dettes que les événements en cours ou survenus rendent probables et dont I'objet est
nettement précisé sont inscrites au passif du bilan en provisions pour risques et charges.

DETTES

Les dettes sont enregistrées a leur valeur nominale.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES POUR DONNER UNE IMAGE FIDELE
Intégration fiscale:

Une convention d'intégration fiscale entre les sociétés Les Agences de Papa SA et Les Agences de Papa France SAS a été mise
en place au ler janvier 2021. La société téte de groupe LES AGENCES DE PAPA est la seule redevable de I'impotsur les
résultats.

CAPITAL SOCIAL

Conformément aux résolutions d'une AG du 26 mars 2021 complétée par une AG du 2 avril 2021, et suivant décisions
en date du 6 avril 2021, le président de la Société a augmenté le capital d'un montant nominal de 115.949,46€ par la création
de 437 actions, assorties d'une prime d'émission d'un montant global de 2.434.614,40€ dont la réalisation définitive est
intervenue le 6 avril 2021; puis dans un second temps le capital a été augmenté a hauteur de 3.424.318,06€ par incorporation
de la totalité de la prime d'émission issue de I'augmentation de capital, et ce par élévation de la valeur nominale des 4.034
actions composant le capital.

Lors de l'assemblée générale des associés en date du 31 octobre 2020 les associés avaient approuvé la décision du Président
prévoyant I'émission de bon de souscription (les "BSA Air"), donnant acceés au capital de la Société par émission de 570 actions
ordinaires nouvelles. Le Président avait constaté la renonciation individuelle des Associés a leur droit préférentiel de
souscription au profit de la SAS GFI & PARTNERS.

Il a été ainsi convenu lors de I'AG du 11 mai 2021 la souscription des 570 BSA AIR par incorporation du compte courant de
GFI & PARTNERS qui avait entendu d'exercer I'intégralité des BSA Air ainsi souscrits (la date limite avait été fixée au

31 décembre 2021). Cette derniere disposait donc de la faculté de souscrire I'émission de 6.443.280 actions ordinaires
(a parité de 570 actions sous I'empire de I'ancienne division du capital) pour un montant identique et global de 390.940¢€.
Au terme de cette AG du 11 mai 2021, le président a augmenté le capital d'un montant nominal de 45.056€ par
I'émission de 6.443.280 actions ordinaires nouvelles assorties d'une prime d'émission d'un montant global de 345.884¢€.

Suivant décisions adoptées par le Conseil d'administration a la réunion du 14 septembre 2021 le capital a été augmenté d'un
montant nominal de 522.657,22€ par I'émission de 7.259.128 actions ordinaires nouvelles assorties d'une prime d'émission
d'un montant de 3.106.906,78€. Puis il a décidé de procéder a I'émission de 2.836.000 actions ordinaires nouvelles soit une
augmentation de capital d'un montant nominal 204.192€ et une prime d'émission de 2.631.808
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TABLEAU DE MOUVEMENT DES IMMOBILISATIONS CORPORELLES ET INCORPORELLES BRUTES

V. brute des Augmentations
CADRE A IMMOBILISATIONS immob. déebut
d' exercice suite a réévaluation acquisitions
§ Frais d'établissement et de développement TOTAL
&
g Autres postes d'immobilisations incorporelles TOTAL 138 436 42 245
Terrains

Sur sol propre
Constructions = Sur sol d'autrui

Inst. générales, agencts & aménagts construct.

)
w
5 Installations techniques, matériel & outillage industriels
§ Inst. générales, agencts & aménagts divers
& Autres immos = Matériel de transport
> corporelles Matériel de bureau & mobilier informatique 61 433 99 778
Emballages récupérables & divers
Immobilisations corporelles en cours 176 775
Avances et acomptes
TOTAL 61 433 276 553
4,  Participations évaluées par mise en équivalence
£ Autres participations 2 000 4707
|9 .
g Autres titres immobilisés
=  Préts et autres immobilisations financiéres 15 290 757 589
TOTAL 17 290 762 296
TOTAL GENERAL 217 158 1 081 094
Diminutions Réévaluation
CADRE B IMMOBILISATIONS VaelE Dke oS | ot i
par virt poste par cessions immob. fin ex. d'origine
« Frais d'établissement & dévelop. TOTAL
Z Autres postes d'immob. incorporelles TOTAL 42 245 36 672 101 764
Terrains
Sur sol propre
Constructions Sur sol d'autrui
&0 Inst. gal. agen. amé. cons
g Inst. techniques, matériel & outillage indust.
e Inst. gal. agen. amé. divers
o & .
8 Autres immos = Matériel de transport
corporelles Mat. bureau, inform., mobilier 12 412 148 799
Emb. récupérables & divers
Immobilisations corporelles en cours 176 775
Avances et acomptes
TOTAL 12 412 325 574
¢ Particip. évaluées par mise en équivalence
o
UUJ Autres participations 6 707
g Autres titres immobilisés
T  Préts & autres immob. financiéres 772 879
TOTAL 779 586
TOTAL GENERAL 42 245 49 084 1206 923

L'intégralité du poste immobilisations incorporelles correspond aux frais de développement de la plateforme numérique développée en
interne. Elles sont activées a la date de leur mise en service effective et sont évaluées au colit de revient, a savoir le salaire chargé du
personnel ayant concouru a son développement. A I'ouverture de I'exercice, le poste comprenait 78 917 € d'immobilisations en cours, qui
ont été activées puis sorties. Il n'existe plus d'immobilisations corporelles en cours a la cléture de I'exercice.

Les immobilisations corporelles en cours correspondent aux travaux relatifs a une future prise de bail d’'un espace de bureaux (Iconic, Nice).
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TABLEAU DE MOUVEMENT DES AMORTISSEMENTS

CADRE A SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE DES AMORTISSEMENTS TECHNIQUES
Augmentations : Diminutions : Montant des
m%?lglgss: TIO: . g?bo?z?emen‘ts dotations de I'exercice amorts sortis de l'actif amortissements
I BLE sl s et reprises a la fin de I'exercice

Frais d'établissement et de développement
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles 408 25 441 25 849

TOTAL 408 25 441 25 849

Terrains

Sur sol propre
Constructions Sur sol d'autrui

Inst. générales agen. aménag.
Inst. techniques matériel et outil. industriels

Inst. générales agencem. amén.

i r:::;:: Matériel de transport
corporelles Mat. bureau et informatiq., mob. 11119 47 506 12 411 46 213
Emballages récupérables divers
TOTAL 11119 47 506 12 411 46 213
TOTAL GENERAL 11 527 72 947 12411 72 062
Les Agences de Papa SA Annexes
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BEES— TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

SA LES AGENCES DE PAPA
Du 01/01/2021 au 31/12/2021
Informations financié = 2 4
nformations financieres " . " £ _ ) 0 w " O
2 |5 v 4 859 Lo 8 3 9 5 S 3
Lo L ‘a o c c <o S © w g o o ]
oc 3> © 2 T O o5 s 2 [} & i 1)
Qs h O © 2 & s S5 n S o c o o 2 9O
Q> S5 & g 00 a T O g £ 0 o 2 c ® G
© S 0 S Qo o c 3 @ 2w o S o o
GRS o 3 S v ow E wn £ O o ° /= BT =
o s 5 o L =9 v © 0 s 0 O O w0 x
n o © (7 =] © O T o o X 2 o v
0} [} i — > 0 © — v © i =
>335 = & S5 * © o o 0 © = St o c 3
2 e 0 9 2 v o B 0o cC © ®© o5 = o O [} o
T 9eg® 8 ° T 9 oL Q 8 > = ° = 2 & D 2o ®
5 gol 3 >° 288 §5° 5 €3¢ &k
5 E°g S g E £ 8 s§ o6&
Filiales et participations b Brute Nette 5 o =
A. RENSEIGNEMENTS DETAILLES CONCERNANT LES
FILIALES ET PARTICIPATIONS CI-DESSUS
1 . Filiales (+ 50% du capital détenu par la société)
LES AGENCES DE PAPA FRANCE - 25 AVENUE JEAN MEDECIN 2 000 -1605163 100,00 2 000 2 000 2 688 482 301 032 -7 796 363
06000 NICE - 878379940
LES AGENCES DE PAPA MAROC - 17 PLACE LOUIS PASTEUR 8 558 55,00 4 707 4 707
CASABLANCA -
2 . Participations (10 a 50% du capital détenu par la société)
Les Agences de Papa SA Comptes annuels au 31 décembre 2021 - Annexes
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ACTIF CIRCULANT

SA LES AGENCES DE PAPA

Du 01/01/2021 au 31/12/2021

ETAT DES CREANCES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE

ETAT DES CREANCES Montant brut A 1 an au plus A plus d'un an
W
L o Créances rattachées a des participations
E = préts (1) (2)
< = Autres immobilisations financiéres 772 879 772 879
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients 6 271 369 6 271 369
Créances rep. titres prétés : prov. / dep. antér.
= Personnel et comptes rattachés
= Sécurité sociale et autres organismes sociaux
é Impdts sur les bénéfices 08 534 a8 534
o Etat & autres Taxe sur la valeur ajoutée 390 503 390 503
E coll. publiques = Autres impdts, taxes & versements assimilés
E Divers
= Groupe et associds (2) 2 588 482 2 688 482
Débiteurs divers (dont créances rel. op. de pens. de titres) 1179 1179
Charges constatées d'avance 73 741 73741
TOTAUX 10 296 6&7F 9 523 B0O8 772 879
Les autres immobilisations financiéres sont principalement composées du dép6t de garantie (752 897 €) relatif a un
bail d'une durée de 10 ans au sein du batiment en voie future d’achévement « Iconic » a Nice.
Le montant des autres créances clients ci-dessus correspond au montant des managements fees qui seront facturés a
la filiale LesAgences de Papa France SAS au titre de I'exercice 2021.
Les créances envers le Groupe et associés sont composées du compte courant avec la filiale les Agences de Papa
France SAS.
Ces créances ont été intégralement dépréciées de leur montant H.T. (respectivement 5 226 141 € en « Autres créances
clients » / « charges d’exploitation », et 2 688 482 € en « Groupe et associés » / « charges exceptionnelles ») a la cloture
de I'exercice au regard de la situation financiere de la filiale.
Une opération de recapitalisation de la filiale par incorporation de créances est prévue avant la fin du délai lIégal de 2 ans,
et a posteriori des opérations de financement de la Société.
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ENTREPRISES LIEES

SA LES AGENCES DE PAPA

Du 01/01/2021 au 31/12/2021

ELEMENTS CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES ET LES PARTICIPATIONS

Montant brut concernant les entreprises

POS I ES B Avec lesquelles la sté
Liées a un lien de
participation

Immobilisations financieres
Participations 2 000
Créances rattachées a des participations
Préts
Autres titres immobilisés
Autres immobilisations financiéres

Total des immobilisations 2 000

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances
Créances clients et comptes rattachés 6 271 369
Autres créances 2 688 482

Capital souscrit appelé, non versé
Total des créances 8 959 851

Disponibilités

Total des disponibilités

Dettes
Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établiss. de crédit
Emprunts et dettes financieres divers

Avances et acomptes regus sur cdes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Total des dettes

Chiffre d'affaires 5226 141
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COMPTES DE REGULARISATION -

ACTIF
SA LES AGENCES DE PAPA
Du 01/01/2021 au 31/12/2021
CHARGES CONSTATEES D'AVANCE
CHARGES CONSTATEES D'AVANCE MONTANT
Exploitation 73 741

Financieres

Exceptionnelles
TOTAL 73 741

PRODUITS A RECEVOIR

Le montant des produits a recevoir ci-dessous correspond au montant des managements fees qui seront facturés a la
filiale Les Agences de Papa France SAS au titre de I'exercice 2021.

PRODUITS A RECEVOIR INCLUS DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN MONTANT

Créances rattachées a des participations

Autres immobilisations financieres

Créances clients et comptes rattachés 6 271 369
Autres créances

Disponibilités

TOTAL 6 271 369
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CAPITAUX PROPRES

SA LES AGENCES DE PAPA

Du 01/01/2021 au 31/12/2021

CAPITAL SOCIAL

- - VALEUR
DIFFERENTES CATEGORIES DE TITRES NOMBRE NOMINALE
Titres composant le capital social au début de I'exercice 3 597 265,33
Titres émis pendant I'exercice 62 135 147 0,05
Titres remboursés pendant I'exercice
- —
Titres composant le capital social a la fin d'exercice 62 138 744 0,07
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ETAT DES ECHEANCES DES DETTES

SA LES AGENCES DE PAPA

Du 01/01/2021 au 31/12/2021

ETAT DES DETTES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE

ETAT DES DETTES Montant brut Alanauplus APlusdlan&s A plus de 5 ans
ans au plus

Emprunts obligataires convertibles (1)
Autres emprunts obligataires (1)

Emprunts & dettes a 1 an max. a l'origine

etbs de crédit (1) a plus d' 1 an a l'origine 940 912 68 670 632 242 240 000
Emprunts & dettes financiéres divers (1)(2)

Fournisseurs & comptes rattachés 2 489 932 2 489 932
Personnel & comptes rattachés 321 885 321 885
Sécurité sociale & autr organismes sociaux 881 126 881 126
Etat & ImpoOts sur les bénéfices

autres Taxe sur la valeur ajoutée 1 145 956 1 145 956
collectiv. Obligations cautionnées

publiques = Autres impots, tax & assimilés 36 680 36 680
Dettes sur immobilisations & cpts rattachés 4 707 4 707
Groupe & associés (2) 645 357 645 357
Autres dettes (dt det. rel. opér. de titr.) 13 786 13 786

Dette représentative des titres empruntés
Produits constatés d'avance

TOTAUX 6 480 340 5 608 098 632 242 240 000
o (1) Emprunts souscrits en cours d'exercice 500 350
2 Emprunts remboursés en cours d'exer.
g
(2) Montant divers emprunts, 8 239
dettes/associés
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COMPTES DE REGULARISATION -

SA LES AGENCES DE PAPA
Du 01/01/2021 au 31/12/2021
CHARGES A PAYER
CHARGES A PAYER INCLUSES DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN MONTANT
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit 562
Emprunts et dettes financiéres divers
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 332 437
Dettes fiscales et sociales 248 417
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
TOTAL DES CHARGES A PAYER 581 415
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ENGAGEMENTS

SA LES AGENCES DE PAPA

Du 01/01/2021 au 31/12/2021

INDEMNITE DE DEPART A LA RETRAITE

L'indemnité de départ a la retraite s'éléve a la cloture de I'exercice a 19 988,69 Euros.
Cet engagement n'a pas été comptabilisé.

ENGAGEMENTS RECUS

Autres
Autres Dirigeants Filiales Participations entreprises Montant
liées

Cautiopnements, avals et_, . 100 000 100 000
garanties regus par la societé
Sdretés réelles recues
Actions déposées par les
administrateurs
Autres engagements regus

TOTAL 100 000 100 000
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DETTES GARANTIES PAR DES
SURETES REELLES

SA LES AGENCES DE PAPA

Du 01/01/2021 au 31/12/2021

Le prét d'amorcage BPI de 100.000 euros bénéficie des garanties suivantes :

- garantie du titre du Fonds National de Garantie Prét Participatif d'Amorcage a hauteur de 30%

- garantie du Fonds Européen d'Investissement a hauteur de 50%

- préalablement au décaissement du prét, M. Frédéric IBANEZ a adhéré au contrat d'assurance groupe décés-
PTIA souscrit par le préteur aupres de la CNP. Le montant assuré est égal a 100.000 euros. Ce contrat souscrit
par M. IBANEZ permet de garantir le montant du prét.

Montant des

Dettes garanties = ;
sretés

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes financiéres divers 100 000

Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes

TOTAL 100 000
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LES EFFECTIFS

SA LES AGENCES DE PAPA

Du 01/01/2021 au 31/12/2021

LES EFFECTIFS

31/12/2021 31/12/2020

Personnel salarié : 28,08 9,81
Ingénieurs et cadres 17,66 4,85
Agents de maitrise 4,34 2,34
Employés et techniciens 5,08 2,20
Ouvriers
Apprenti 1,00 0,42
Personnel mis a disposition :
Ingénieurs et cadres
Agents de maitrise
Employés et techniciens
Ouvriers
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